UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
S$6:453  /TTr-UBND Ha Ngi, ngay /7 thang 7/ndm 2023
TO TRINH

V/v thong qua hé sb diéu chinh gia dat nam 2024 di véi cac truong hep ap
dung hé s6 theo quy dinh ciia phap luit lam cin ci tinh: Thu tién thué dat,
xac dinh gia khéi diém dé ddu gia quyen sir dung dat thué; thu tién sir dung
dat doi voi ho gia dinh, ca nhan dwoe Nha nwéc cong nhan quyén sir dung dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi voi dién tich dat & vurgt han miic
trén dia ban thanh phd Ha Nai

Kinh gui: Hoi dong nhan dan thanh phé Ha Noi.

Uy ban nhan dan Thanh phé nhan dugc To trinh s6 6619/TTr-STC ngay
08/11/2023 cuia S¢ Tai chinh vé viéc ban hanh Quyét dinh hé sb diéu chinh gia
dat nam 2024 ddi véi cac truong hop &p dung hé sé theo quy dinh caa phép luat
lam can ct tinh: Thu tién thué dat, xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén su
dung dat thué; thu tién sir dung dat doi vai ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi véi
dién tich dat & vuot han mirc trén dia ban thanh phé Ha Noi.

UBND Thanh phé kinh trinh HDPND Thanh phé théng qua muc hé sé diéu
chinh gia dat naim 2024 ddi véi cac truong hop néu trén nhu sau:

|. Quy dinh ciia phap luat vé viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat:

Khoan 3, Khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cta Chinh phu quy dinh:

“3. Hang nam, Uy ban nhan dan ccfp tinh quy dinh hé s6 diéu chinh Jedl?}

ddt dé ap dung cho cdc truong hop quy dinh tai Piém a Khodn 2 Diéu nay.
4. Trdch nhiém xdy dung hé s6 diéu chinh gia ddt:

a) S¢ Tai chinh chii tri, phoi hop véi S¢ Tai nguyén va Moi truong va cdc

s6. nganh ¢d lién quan xdy dwng, trinh Uy ban nhén ddn cdp tinh quy dinh hé sé

»

diéu chinh gid dat quy dinh tai Piém a Khodn 2 Piéu nay.

Khoan 1, Diéu 2, Nghi dinh sb 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta
Chinh phu stra ddi bod sung mot s6 diéu cac nghi dinh quy dinh vé thu tién st
dung dat; thu tién thué dat, thué mit nuée quy dinh:



“d. Hé so diéu chinh gid ddt do Uy ban nhén dan tinh, thanh phé triec
thuéc Trung wong (sau ddy goi la Uy ban nhén dén cdp tinh) ban hanh dp dung
tir ngay 01 thang 01 hang nam. Thoi diém khdo sat dé xdy dung hé sé diéu chinh
gid dat dwege thwe hién tir ngay 01 thang 10 hang nam. Cdc chi phi lién quan dén
viéc xdy dung hé s6 diéu chinh gid dat (bao gom cd chi phi thué t6 chirc tw vin
trong truong hop can thiét) dwoc chi tir ngdn sdch theo quy dinh ciia phdp ludt

b

vé ngan sach nha nuoc.’

Theo hudng dan tai khoan 2 Diéu 3 Thong tu sé 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cta Bo Tai chinh: “Hé s6 diéu chinh gid ddt dé xdc dinh gid ddt tinh
thu tién sir dung ddt do S¢ Tai chinh chii tri xdc dinh theo tirng khu viee, tuyén
duwong, Vi tri twong ing voi tig muc dich sir dung ddt phii hop V&i thi triong va
diéu kién phdt trién kinh té, xa héi tai dia phwrong, trinh Uy ban nhédn ddn cdp
tinh ban hanh hang ndm sau khi xin ¥ kién cia Thuong trwc Hoi dong nhdn ddn
cung cdp” .

Tai diém d khoan 1 Diéu 3 Théng tu sé 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
ctia B9 Tai chinh quy dinh: “d) Hé s6 diéu chinh gid ddt dé xdc dinh gid dat tinh
thu tién thué ddt do S¢ Tai chinh chii tri xdc dinh theo timg khu viee, tuyén

dwong, vi tri twong iing véi tig muc dich siv dung ddt phit hop Vi thi truong va
diéu kién phat trién kinh té, xa héi tai dia phwong, trinh Uy ban nhén ddn cdp
tinh ban hanh hang nam sau khi xin y kién ciia Thuong truc Hoi dong nhdn dan
cung cap”’

Tuy nhién, theo quy dinh tai diém h khoan 3 Piéu 19 cua Luat T6 chirc
chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015 (stra ddi bod sung ngay 22/11/2019) thi
Ho6i dong nhan dan Thanh phd co trach nhiém nhu sau: “h) Théng qua quy
hoach, ké hoach sir dung ddt ciia tinh trude khi trinh Chinh phii phé duyét; quyét
dinh bién phdp quadn Iy, sir dung dat dai, tai nguyén nwée, tai nguyén khoang

sdan, nguon lgi & ving bién, ving troi, tai nguyén thién nhién khdc, bdo vé moi
trieong trong pham vi dwegc phan quyén”.

Mat khac, Uy ban Thuong vu Qudc hoi da co Vin ban sd 413/UBTVQHI5-
CTBD ngay 08/02/2023 tra 16i UBND tinh Ba Ria Viing Tau vé viéc UBND cap
tinh bao cao HDND cép tinh thong qua hé s6 diéu chinh gia dat.

Do viy, viéc ban hanh hé sd diéu chinh gia dat nim 2024 dbi voi cac
truong hop ap dung hé sb theo quy dinh cua phéap luat 1am cdn ct tinh: Thu tién
thué dat, xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat thué; thu tién sur
dung dat ddi véi ho gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc cong nhan quyén su dung



dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat dbi voi dién tich dit & vurot han muc
trén dia ban thanh phd Ha Noi thudc tham quyén ctia UBND Thanh phd, tuy
nhién, UBND Thanh phd bdo céo, xin ¥ kién thong qua cia HDND Thanh phd
vé muc hé s diéu chinh gia dat truée khi ban hanh quy dinh.

I1. P& xuat ciia S¢ Tai chinh vé mirc hé s6 diéu chinh gia dit ap dung
cho nam 2024

Tai To trinh s6 6619/TTr-STC ngay 08/11/2023, trén co s& két qua khao
sat ctia don vi tu van, S& Tai chinh dé xuét hé s diéu chinh gia dat nam 2024
d6i voi cac truong hop ap dung hé sb theo quy dinh ctia phap luat lam can ct
tinh: Thu tién thué dat, xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén stir dung dat
thué; thu tién st dung dat dbi v6i ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cong
nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ddi véi dién
tich dat & vuot han muc trén dia ban thanh phé Ha No1, nhu sau:

(1). Hé sé diéu chinh gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép, dat
thuong mai dich vy 1am cin ctr xac dinh don gia thué dat, thué dat c6 mat nudéc,
thué dat dé xay dung cong trinh ngam; xac dinh gia khai diém trong truong hop
dau gia quyén st dung dat thué nhu sau:

Hé sé dieu | Hé s6 diéu
chinh dit san | chinh dat

TT Nhém dia ban xuat kinh thwong
doanh phi NN | mai dich
vu
1 Ca(? ql‘Jan: Hoan Kiém, Ba Dinh, Dong Da, 130 155
Hai Ba Trung
2 | Cac quan: Cau Giay, Thanh Xuan, Tay Ho 1,25 1,45
Céc quan: Long Bién, Hoang Mai, Ha Pong,
3 Bac Tur Liém, Nam Tu Liém 120 1,35
4 Céc huyén: Gia Lam, Pong Anh, Thanh Tri,
Hoai bBtc, Pan Phuong
4.1 | Cac xa giap ranh noi thanh, thi tran cac huyén 1,15 1,25
4.2 | Cac xa con lai thuoc cac huyén 1,1 1,2

5 | Cac huyén con lai va thi xa Son Tay




CAac x4 giap ranh noi thanh, thi tran cac huyén
(trir thi trin cua cac huyén Phi Xuyén, My
burc, Ung Hoa, Phic Tho); cac phuong thudc
thi xa Son Tay

5.1 1,1 1,15

Cac xa con lai thudc cac huyén; cac xa cua thi
5.2 | xa Son Tay; thi tran cua cac huyén Pha 1,07 1,1
Xuyén, My buc, Ung Hoa, Phic Tho

(2). Hé sb diéu chinh gia dat ndng nghiép, dat 1am nghiép, dat c6 mit
nudc nudi trong thuy san dé san xuat ndng nghiép lam cin ctir xac dinh don gia
thué dat, thué dat c6 mat nudc, xac dinh gia khoi diém trong truong hop dau gia
quyén sir dung dat dé cho thué 1a K = 1,0 cho toan dia ban Thanh phé.

(3). Hé so diéu chinh gia dat lam co s& thu tién sir dung dat doi véi ho gia
dinh, c4 nhan dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat d6i vai dién tich dat & vuot han mac theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 3 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé
thu tién sir dung dat nhu sau:

Hé sé
TT Nhém dja ban diéu
chinh
1 Céc quan: Hoan Kiém, Ba Dinh, Dng Pa, Hai Ba Trung 185
o | Cac quan: Cau Giay, Thanh Xuan, Tay Ho 1.60
Céc quan: Long Bién, Hoang Mai, Ha Bong, Bic Tir Liém,
3 i 1,55
Nam Tu Liem
4 Céac huyén: Gia Lam, Dong Anh, Thanh Tri, Hoai Purc, Pan
Phuong
4.1 | Cac xa giap ranh noi thanh, thi tran cac huyén 1,50
4.2 | Cac xa con lai thuoc cac huyén 1,38
5 Céc huyén con lai va thi xa Son Tay
Céc xa giap ranh noi thanh, thi tran cac huyén (trir thi tran cua
5.1 | cac huyén Phi Xuyén, My Bac, Ung Hoa, Phic Tho); cac 1,38
phuong thugc thi xa Son Tay
59 Céc xa con lai thugc cac huyén; cac xa cua thi xa Son Tay; thi 126
"= | trdn cua cac huyén Pha Xuyén, My Btc, Ung Hoa, Phic Tho ’




(4). Hé sb diéu chinh gia d4t ndng nghiép (trong d6 bao gdm ca dat vuon,
ao lien ké dat ¢) lam co so xac dinh chénh léch gitra gia thu tién st dung dat
theo muc dich mai va gia thu tién sur dung dat ndng nghiép: K = 1,0.

I11. N§i dung xin y kién Hdi ddng nhan dan Thanh pha.

UBND Thanh phé thdng nhat véi mac hé s diéu chinh gia dat nam 2024
theo dé xuat cua So Tai chinh tai T trinh s6 6619/TTr-STC ngay 08/11/2023.

Cin ct Biéu 19 Luat To chtc chinh quyén dia phuong nim 2015 quy dinh
vé nhiém vu, quyén han cua Ho1 dé)ng nhan dan cép tinh, UBND Thanh phé
kinh trinh Hoi dong nhan dan Thanh ph xem xét, théng qua mirc hé sd diéu
chinh gia dat nhu trén, 1am co sé ¢&&¢ UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh
theo quy dinh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT.CHU TICH ,_~

- Cha tich UBND Thanh phé; ; .
- Céc Ph6 Cha tich UBND Thanh phé; PHO CHU TICH

- S¢ Tai chinh;
- VPUB: CVP, PCVPp qHing, KTTH,;
- Luu: VT, KTTHTh(,y.

yz

~ Nguyén Trong Péng
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